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Artt. 56 - 58 LOCAZIONI

56. Modalita per il rilascio’’. — 1. Con il provvedimento che dispone il rilascio, il giu-
dice, previa motivazione che tenga conto anche delle condizioni del conduttore comparate a
quelle del locatore nonché delle ragioni per le quali viene disposto il rilascio stesso €, nei casi
di finita locazione, del tempo trascorso dalla disdetta, fissa la data dell’esecuzione entro il
termine massimo di sei mesi ovvero, in casi eccezionali, di dodici mesi dalla data del prov-
vedimento.

2. Nelle ipotesi di cui all’articolo 55, per il caso in cui il conduttore non provveda al paga-
mento nel termine assegnato, la data dell’esecuzione non puo essere fissata oltre sessanta
giorni dalla scadenza del termine concesso per il pagamento.

3. Qualunque forma abbia il provvedimento di rilascio, il locatore e il conduttore possono,
in qualsiasi momento e limitatamente alla data fissata per 1’esecuzione, proporre al tribunale
in composizione collegiale I’opposizione di cui all’articolo 6, comma 4, della legge 9 dicem-
bre 1998, n. 431.

4. Trascorsa inutilmente la data fissata, il locatore promuove 1’esecuzione ai sensi degli
articoli 605 e seguenti del Codice di procedura civile.

MArticolo sostituito dall'art. 7 bis del d.I. 13 seftembre 2004, n. 240.

57. Esenzioni fiscali ed onorari professionali V. — Gli atti, i documenti ed i provve-
dimenti relativi alle controversie in materia di locazione il cui valore non eccede le lire
600.000, nonché i provvedimenti di cui all’articolo 44, sono esenti dall’imposta di bollo e di
registro; negli stessi casi gli onorari di avvocato e procuratore sono ridotti alla meta.

E abrogata ogni altra disposizione incompatibile con la presente legge.

MArticolo cosi sostituito dall’art. 6, I. 30 luglio 1984, n. 399.

@ Articolo abrogato dallart. 204, comma 1, lett. d), del Testo unico allegato al D.Lgs. 1 agosto 2025, n. 123, a decorrere dal 1°
gennaio 2027, ai sensi dell'art. 205, co. 1, del medesimo D.Lgs. come modificato dal D.L. 31 dicembre 2025, n. 200. A norma
dell’art. 204, comma 2, del Testo unico allegato al D.Lgs. 1° agosto 2025, n. 123 quando leggi, regolamenti, decreti, o altre norme
o provvedimenti, fanno riferimento a disy ioni gate dall'art. 204, comma 1, del medesimo Testo unico, il
riferimento si intende alle corrisp i di: ioni del Testo unico, come riportate da ciascun articolo.

Per la nuova disciplina, a decorrere dal 1° gennaio 2027, cfr. art. 178, D.Lgs. n. 123/2025, il quale dispone: “Esenzioni per le
controversie in materia di locazioni (articolo 57, primo comma, legge 27 luglio 1978, n. 392). 1. Gli atti, i documenti e i provvedi-
menti relativi alle controversie in materia di locazione il cui valore non eccede euro 309,87 sono esenti dallimposta di bollo e di
registro; negli stessi casi gli onorari di avvocato e procuratore sono ridotti alla meta.”.

TITOLO Il
Disciplina transitoria

CAPOI
Contratti di locazione di immobili adibiti ad uso di abitazione

58. Durata dei contratti in corso soggetti a proroga. — I contratti di locazione € sublo-
cazione di immobili urbani adibiti ad uso di abitazione e soggetti a proroga secondo la legi-
slazione vigente si considerano prorogati ed hanno la durata prevista nell’articolo 1 con le
seguenti decorrenze:

a) dal‘1° gennaio 1979, per i contratti stipulati anteriormente al 31 dicembre 1952;

b) dal 1° luglio 1979, per i contratti stipulati fra il 1° gennaio 1953 ed il 7 novembre 1963;

¢) dal 1° gennaio 1980, per i contratti stipulati dopo il 7 novembre 1963 (V@

™ La Corte Costituzionale con sentenza 27 febbraio 1980, n. 22, dichiara l'illegittimita costituzionale del presente articolo in combi-

nato disposto con gli articoli 59, n. 1, 65 della medesima 1. 27 luglio 1978, n. 392, nella parte in cui esclude il diritto di recesso per

necessita del locatore dai contratti in corso alla data del 30 luglio 1978 e non soggetti a proroga.

@ La Corte Costituzionale, con sentenza 28 luglio 1983, n. 250, ha dichiarato ' I del pr art.nn. 2, 3,
I 6 e 8 in combinato disposto con gli articoli 58, 65 della presente 1., nella parte in cui esclude il diritto di recesso del locatore, per i

motivi indicati nel cit. art. 59 nn. 2, 3, 6 e 8 dal contratz‘l in corso alla data del 30 luglio 1978 e non soggetti a proroga. Con la
medesima sentenza, ha dichiarato [illegitti le del combinato disposto degli artt. 58, 59 nn. 4, 5 e 7 nonché 65 della
presente |., nella parte in cui esclude il diritto dl recesso del locatore, per i motivi indicati nel citato art. 59, nn. 4, 5 e 7 dai contratti
in corso alla data del 30 luglio 1978 e non soggetti a proroga.




1. L. 27 luglio 1978, n. 392 Artt. 59 - 66

59. Recesso del locatore.— Nei casi di cui all articolo precedente il locatore puo recedere
in ogni momento dal contratto dandone comunicazione al conduttore mediante lettera racco-
mandata e con un preavviso di almeno sei mesi:

1) quando abbia la necessita, verificatasi dopo la costituzione del rapporto locatizio, di
destinare I’immobile ad uso abitativo, commerciale, artigianale o professionale proprio, del
coniuge o dei parenti in linea retta entro il secondo grado;

2) quando, volendo disporre dell’immobile per abitazione propria, del coniuge o dei propri
parenti in linea retta fino al secondo grado oppure quando, trattandosi di ente pubblico o
comunque con finalita pubbliche sociali, mutualistiche, cooperativistiche, assistenziali o di
culto che voglia disporre dell’immobile per I’esercizio delle proprie funzioni, offra al con-
duttore altro immobile idoneo per cui sia dovuto un canone di locazione proporzionato alle
condizioni del conduttore medesimo e comunque non superiore del 20 per cento al canone
del precedente immobile e assuma a suo carico le spese di trasloco. Quando I’opposizione
del conduttore all’azione del locatore risulti infondata, questi potra essere esonerato dalle
spese di trasloco;

3) quando I’immobile locato sia compreso in un edificio gravemente danneggiato che
debba essere ricostruito o del quale debba essere assicurata la stabilita e la permanenza del
conduttore impedisca di compiere gli indispensabili lavori;

4) quando il proprietario intenda demolire o trasformare notevolmente 1’immobile locato
per eseguire nuove costruzioni o, trattandosi di appartamento sito all’ultimo piano, quando
intenda eseguire sopraelevazioni a norma di legge, e per eseguire sia indispensabile per ra-
gioni tecniche lo sgombero dell’appartamento stesso;

5) quando I’'immobile locato sia di interesse artistico o storico, ai sensi della legge 1° giu-
gno 1939, n. 1089, nel caso in cui la competente sovraintendenza riconosca necessario ed
urgente che si proceda a riparazioni o restauri, la cui esecuzione sia resa impossibile dallo
stato di occupazione dell’immobile;

6) quando il conduttore puo disporre di altra abitazione idonea alle proprie esigenze fami-
liari nello stesso comune ovvero in un comune confinante;

7) quando il conduttore, avendo sublocato parzialmente 1’immobile, non lo occupa nem-
meno in parte, con continuita. Si presume 1’esistenza della sublocazione quando I’immobile
risulta occupato da persone che non sono alle dipendenze del conduttore o che non sono a
questo legate da vincoli di parentela o di affinita entro il quarto grado, salvo che si tratti di
ospiti transitori. La presunzione non si applica nei confronti delle persone che si sono trasfe-
rite nell’immobile assieme al conduttore;

8) quando il conduttore non occupa continuativamente 1I’immobile senza giustificato mo-
tivo.

Nelle ipotesi di cui ai numeri 4) e 5) del precedente comma, il possesso della licenza o
concessione ¢ condizione per I’azione di rilascio. Gli effetti del provvedimento di rilascio si
risolvono alle condizioni previste nella lettera c) dell’articolo 29.

Alla procedura per il rilascio dell’immobile si applicano le norme di cui ai precedenti arti-
coli 30 e 56 V@,

(La Corte Costituzionale con sentenza 27 febbraio 1980, n. 22, dichiara l'illegittimita costituzionale del presente articolo in combi-
nato disposto con gli articoli 58, 65 della medesima I. 27 luglio 1978, n. 392, nella parte in cui esclude il diritto di recesso per
necessita del locatore dai contratti in corso alla data del 30 luglio 1978 e non soggetti a proroga. -

@ La Corte Costituzionale, con sentenza 28 luglio 1983, n. 250, ha dichiarato I'i I del i disposto
degli artt. 58, 59 nn. 2, 3, 6 e 8 nonché 65 della presente 1., nella parte in cui esclude il diritto di recesso del locatore, per i motivi
indicati nel cit. art. 59 nn 2, 3, 6 e 8, dai contratti in corso alla data del 30 luglio 1978 e non soggetti a proroga. Con la medesima
sentenza, ha di C ionale del disp degli artt. 58, 59 nn. 4, 5 e 7 nonché 65 della presente I.,
nella parte in cui esc/ude il diritto di recesso del locatore, per i motivi indicati nel citato art. 59, nn. 4, 5 e 7 dai contratti in corso alla
data del 30 luglio 1978 e non soggetti a proroga.
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I MArticoli abrogati dall'art. 14, I. 9 dicembre 1998, n. 431.
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Artt. 67 - 69 LOCAZIONI

CAPOII
Contratti di locazione di immobili adibiti ad
uso diverso da quello di abitazione

67. Contratti in corso soggetti a proroga. — I contratti di locazione di cui all’art. 27 in
corso al momento dell’entrata in vigore della presente legge e soggetti a proroga secondo la
legislazione vigente si considerano prorogati ed hanno la seguente durata:

a) anni 4, i contratti stipulati prima del 31 dicembre 1964;

b) anni 5, i contratti stipulati tra il 1° gennaio 1965 ed il 31 dicembre 1973;

¢) anni 6, i contratti stipulati dopo il 31 dicembre 1973.

La durata di cui sopra decorre dal giorno e dal mese, successivi alla entrata in vigore della
presente legge, corrispondenti a quelli di scadenza previsti nel contratto di locazione; ove tale
determinazione non sia possibile, dallo stesso giorno di entrata in vigore della presente legge.

E in facolta delle parti di stipulare anche prima della scadenza sopra prevista un nuovo
contratto di locazione secondo le disposizioni del capo 111, titolo I, della presente legge.

68. Aumenti del canone. — Nei contratti di locazione o sublocazione di cui al precedente
articolo il canone corrisposto dal conduttore, calcolato al netto degli oneri accessori, puod
essere a richiesta del locatore, aumentato a decorrere dal primo giorno del mese successivo a
quello di entrata in vigore della presente legge per il restante periodo di durata del contratto,
nelle misure seguenti:

1) non superiore al 15 per cento all’anno, per i contratti stipulati anteriormente al 31 di-
cembre 1964;

2) non superiore al 10 per cento all’anno per i contratti stipulati fra il 1° gennaio 1965 ed
il 31 dicembre 1973;

3) non superiore al 5 per cento all’anno per i contratti stipulati dopo il 31 dicembre 1973.

69. Diritto di prelazione in caso di nuova locazione e indennita per I’avviamento com-
merciale. — Nei contratti di locazione di immobili adibiti ad uso diverso da quello di abita-
zione, di cui agli articoli 67 e 71 della presente legge, il locatore comunica, mediante racco-
mandata con avviso di ricevimento da inviarsi entro il 28 febbraio 1987, se ed a quali condi-
zioni intende proseguire la locazione ovvero le condizioni offerte da terzi per la locazione
dell’immobile.

L’obbligo ricorre anche quando il locatore non intende proseguire nella locazione per i
motivi indicati all’art. 29.

Tale obbligo nonricorre quando il conduttore abbia comunicato al locatore che non intende
rinnovare la locazione e nei casi di cessazione del rapporto per inadempimento o recesso del
conduttore o qualora sia in corso una delle procedure previste dal regio decreto 16 marzo
1942, n. 267, e successive modificazioni, a carico del conduttore medesimo.

11 conduttore deve rendere noto al locatore, entro trenta giorni dalla comunicazione di cui
al primo comma, se intende proseguire la locazione alle nuove condizioni.

11 conduttore ha diritto di prelazione se, entro trenta giorni dalla ricezione della comunica-
zione di cui al primo comma, offre condizioni uguali a quelle comunicategli dal locatore.
Egli conserva tale diritto anche nell’ipotesi di cui al quarto comma dell’art. 40.

11 conduttore, se non accetta le condizioni offerte dal locatore ovvero non esercita la prela-
zione, ha diritto ad un compenso pari a 24 mensilita, ovvero a trenta per le locazioni con
destinazione alberghiera, del canone richiesto dal locatore od offerto dal terzo.

Se il locatore non intende proseguire nella locazione il conduttore puo, entro trenta giorni
dalla comunicazione del locatore o in mancanza di questa, se dovuta, dalla scadenza del ter-
mine di cui al primo comma, offrire un nuovo canone, impegnandosi a costituire, all’atto del
rinnovo e per la durata del contratto, una polizza assicurativa oppure una fidejussione banca-
ria per una somma pari a 12 mensilita del canone offerto.





